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The Puget Sound Industrial market ended the first quarter 2011 with a vacancy rate of 
8.1% compared to 8.4% at the end of 4Q2010. This represented a positive absorption of 
848,784. We anticipate a slow decrease in vacancies over the next two to three years.  
Rents should remain relatively flat into 2013. 
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For the Puget Sound industrial market, especially in Kent Valley, the pace of recovery will 
be directly related to a decrease in unemployment rates and increased consumer 
spending. The unemployment rate in the Seattle/Puget Sound market is currently 
hovering around 9%.   

The Puget Sound industrial market has generally lagged behind the national market 
during recessions and periods of economic recovery/expansion.  However, due to a 
number of factors, both economic and geographic, recessionary periods experienced in 
the Puget Sound tend to be less severe when compared to other areas of the US.   

 

Despite a challenging leasing environment, investor appetite for stabilized industrial 
properties has increased considerably during the last two quarters. A large pool of 
investment money has been sitting on the sidelines and investment managers are eager 
to put this capital to work in the market. 

Southend Flex Market Review: 

Currently, the Seattle flex vacancy is 13.0%, compared with 12.8% at the end of 4Q2010; 
with Kent Valley flex vacancy sitting at 19.3% (increasing from 15.7% at the end of 
2Q2010). 

We anticipate that vacancies will flat line as companies continue to watch economic data, 
revenues and forecast future facility needs. There will continue to be pressure on rates as 
the result of slow user demand and fierce competition among landlords for credit users. 
Increased Landlord concessions (free rent, landlord tenant improvement allowances) are 
expected to continue into 2011. However, high quality projects that are well located will 
continue to attract credit users and should command more favorable rates.  The good 
news for flex property owners is that as the economy begins to expand, there is greater 
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potential for rent growth as compared to core distribution product (generally when 
comparing flex properties to larger DC spaces greater than 30,000 SF).  

 


